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Onderwerp: Zienswijze ontwerp bestemmingsplan Heilaarpark

Geachte leden van de Raad,

Als dorpsraad Princenhage hebben wij kennisgenomen van de bekendmaking van het ontwerp bestemmingsplan Heilaarpark (NL.IMRO.0758.BP2010036001-0301). Alvorens inhoudelijk op het bestemmingsplan in te gaan, willen wij u erop attenderen dat het plan niet te downloaden was via de gemeentelijke website waarop het bestemmingsplan Heilaarpark openbaar is gemaakt. Ook uit reacties vanuit de bewoners van Princenhage hebben wij kunnen opmaken dat de gemeentelijke site op dit onderwerp niet goed functioneert. Hierdoor zijn betrokkenen belemmerd in het adequaat kennis kunnen nemen van de voorgenomen wijzigingen in het plangebied. 
De dorpsraad heeft overleg gehad over het plan en de maatschappelijke effecten hiervan gewogen  en besloten een zienswijze op te stellen. Voorliggende zienswijze heeft betrekking op de negatieve gevolgen die het ontwerpbestemmingsplan heeft voor de huidige en toekomstige bewoners van Heilaar, maar zeker ook voor de gebruikers van de snelle fietsverbinding tussen Breda en Etten-Leur. Daarnaast is een bezwaarpunt van procedureel juridische aard. Hieronder geven wij een nadere toelichting van onze zienswijze.  
Type, omvang en aard van de bebouwing 

Heilaar vormt een groene enclave in Breda tussen Princenhage, Westerpark en de spoorlijn en heeft een landgoedachtige uitstraling. Het ontwerp bestemmingsplan gaat het onder andere mogelijk maken om in het noordwesten van het plangebied een complex met 80 woningen te realiseren. 
Het vooraanzicht van deze bebouwing heeft een breedte van 142 meter, wordt 11 meter hoog en kan een oppervlakte van ruim 8.000m2 beslaan. Dit soort bebouwing past ons inziens niet in de omgeving en is onverenigbaar met de bestaande kwaliteiten van het gebied en wat er tot op heden is ontwikkeld in Heilaarpark.

Wij hebben twijfels of er in het plangebied vraag is naar appartementen. In de gemeente Breda is reeds een overschot aan dit type woningen (gerealiseerd en in plannen). Appartementen zijn in het aangrenzende Westerpark (o.a. Argusvlinder / Tuinzigtlaan) voldoende aanwezig en staan regelmatig lang te koop. Vanuit de beoogde bouwlocatie zijn noodzakelijke voorzieningen redelijk ver verwijderd (Tuinzigt en/of Princenhage). 
In het plan wordt niet gemotiveerd in welke woningbouwbehoefte wordt voorzien. Daarmee ontbreekt de onderbouwing om het bestaande bestemmingsplan te veranderen. Wij verzoeken u dan ook te onderzoeken welke woningvraag er is in de stad en een analyse uit te voeren waarbij rekening gehouden wordt met de huidige woningvoorraad en bestaande woningbouwplannen. Aan de hand van de resultaten van het onderzoek kan dan het bestemmingsplan hierop aangepast worden.  

Wateroverlast

Uit gesprekken met de huidige bewoners van Heilaar maken wij op dat de stand van het water in de sloten regelmatig zo hoog is dat tuinen en openbaar groen onder water komen te staan. Ook hebben wij kennis genomen van het feit dat tot en met het opstellen van het Concept Ontwerpplan Heilaarpark uitgegaan is van een onjuiste weergave van de waterlopen die in beheer zijn bij Waterschap Brabantse Delta. 
Daarnaast zijn in de toelichting van het bestemmingsplan verschillende tegengestelde cijfers met betrekking tot de grondwaterspiegel opgenomen. Wij vragen ons af in hoeverre de nieuwe ontwikkeling voorziet in het oplossen van de huidige waterproblematiek in Heilaar en of de situatie niet verergerd met de voorgestelde bouw. 

Wij willen u vragen dit adequaat te onderzoeken alvorens het bestemmingsplan verder in procedure te brengen. 
Verkeersveiligheid

Voor de ontsluiting van de beoogde nieuwbouw is gekozen voor het traject T- kruising Heilaarpark-Heilaarpark met vervolgens de kruising Heilaarpark-Heilaarstraat. Momenteel maken 7 huishoudens gebruik van deze ontsluitings. Na realisering van het bestemmingsplan gaan minimaal 107 huishoudens hiervan gebruikmaken. 
Feit is dat hierdoor al het gemotoriseerd verkeer dat de nieuwbouwlocatie verlaat en/ of opkomt, twee keer de snelle fietsverbinding Breda / Etten-Leur moet kruisen. De piek van gebruik van de ontsluitingsroute valt samen met de drukste momenten op het fietspad, namelijk wanneer veel scholieren, onder anderen van de nabij gelegen SG Markenhage, Princentuin Collega en het Michaelcollege in Prinsenbeek, gebruik maken van het fietspad. Wij vinden dit een onaanvaardbare situatie gelet op de verkeersveiligheid en hebben er dan ook bezwaar tegen de voorgestelde ontsluiting van het plangebied. Wat ons betreft zijn er een tweetal mogelijkheden om het plangebied adequaat te ontsluiten. 
1. Een ontsluiting aan de noordkant van het plan op Baanzicht, of

2. Een ontsluiting via het oude karrenspoor dat ten zuiden van het plan direct naar de Heilaarstraat loopt (tegenover het Chineesrestaurant ‘Jade Garden’). 
Wij constateren dat wordt vastgehouden aan de in het vigerende bestemmingsplan opgenomen ontsluiting. De consequenties voor de verkeersveiligheid zijn inadequaat onderzocht. Wij dringen erop aan om de gekozen ontsluiting te laten vervallen en één van de alternatieven te onderzoeken en te vertalen naar het bestemmingsplan. 
Onrechtmatig overnemen vrijstellingen Artikel 19, lid 2 WRO

In de beantwoording van de zienswijzen die ingediend zijn naar aanleiding van het Concept Ontwerp bestemmingsplan Heilaarpark wordt regelmatig geschermd met de stelling dat de vrijstellingsprocedure Artikel 19.lid 2 WRO is doorlopen en dat deze vrijstellingen zonder verdere onderbouwing overgenomen zouden kunnen worden. Dit is een onjuiste voorstelling van zaken. 
Daarnaast zijn er voor wat betreft de bouwlocaties ten opzichte van de vrijstellingsprocedure en het ontwerp bestemmingsplan aanzienlijke wijzigingen aangebracht wat procedureel niet juist is. Zo zijn bijvoorbeeld bouwregels aangepast, bebouwingspercentages verhoogd en de aantallen van de te bouwen woningtypen zijn verdwenen.

Gelet op bovenstaande hebben wij op een aantal punten bezwaren tegen het voorliggende bestemmingsplan. Graag zouden wij zien dat er een aangepast ontwerpbestemmingsplan wordt opgesteld dat tegemoet komt aan bovengenoemde bezwaarpunten. Dit alvorens het plan verder in procedure wordt gebracht. 
Hoogachtend,

Dorpsraad Princenhage

Marian Verheij

Voorzitter dorpsraad Princenhage. 
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